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Gesetzesbeschluss 
des Deutschen Bundestages

Gesetz zur steuerlichen Förderung des Mietwohnungsneubaus

Der Deutsche Bundestag hat in seiner 68. Sitzung am 29. November 2018 

aufgrund der Beschlussempfehlung und des Berichts des Finanzausschusses  

– Drucksache 19/6140 – den von der Bundesregierung eingebrachten

Entwurf eines Gesetzes zur steuerlichen Förderung 

des Mietwohnungsneubaus

– Drucksachen 19/4949, 19/5417 –

in beigefügter Fassung angenommen.

Fristablauf: 21.12.18 

Erster Durchgang: Drs. 470/18
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6K\ 7SXUYWWOX\]O^O[QO\O]b SX NO[ 8K\\^XQ NO[ 5OUKXX]WKMR^XQ _YW 0& BU]YLO[ *((1 "595V& < E& ++..$ 
+0.*#$ NK\ b^VO]b] N^[MR 4[]SUOV 1 NO\ 9O\O]bO\ _YW ),& 4^Q^\] *()/ "595V& < E& +*),# QOdXNO[] ̀ Y[NOX S\]$ ̀ S[N 
`SO PYVQ] QOdXNO[]2 

)& <X NO[ <XRKV]\fLO[\SMR] `S[N XKMR NO[ 4XQKLO b^ g /K PYVQOXNO 4XQKLO OSXQOPfQ]2 

mg /L EYXNO[KL\MR[OSL^XQ Pf[ @SO]`YRX^XQ\XO^LK^l& 

*& AKMR g /K `S[N PYVQOXNO[ g /L OSXQOPfQ]2

mg /L

EYXNO[KL\MR[OSL^XQ Pf[ @SO]`YRX^XQ\XO^LK^ 

")# 8f[ NSO 4X\MRKPP^XQ YNO[ ;O[\]OVV^XQ XO^O[ IYRX^XQOX$ NSO SX OSXOW @S]QVSON\]KK] NO[ 7^[YZdS%
\MROX GXSYX LOVOQOX \SXN$ UeXXOX XKMR @KhQKLO NO[ XKMRPYVQOXNOX 4L\d]bO SW =KR[ NO[ 4X\MRKPP^XQ YNO[ 
;O[\]OVV^XQ ^XN SX NOX PYVQOXNOX N[OS =KR[OX EYXNO[KL\MR[OSL^XQOX LS\ b^ TdR[VSMR - C[YbOX] NO[ 5OWO\%
\^XQ\Q[^XNVKQO XOLOX NO[ 4L\O]b^XQ Pf[ 4LX^]b^XQ XKMR g / 4L\K]b , SX 4X\Z[^MR QOXYWWOX `O[NOX& <W 
8KVV NO[ 4X\MRKPP^XQ S\] OSXO IYRX^XQ XO^$ ̀ OXX \SO LS\ b^W 7XNO NO\ =KR[O\ NO[ 8O[]SQ\]OVV^XQ KXQO\MRKPP] 
`S[N& <X NSO\OW 8KVV UeXXOX NSO EYXNO[KL\MR[OSL^XQOX XKMR EK]b ) X^[ _YW 4X\MRKPPOXNOX SX 4X\Z[^MR 
QOXYWWOX ̀ O[NOX& 5OS NO[ 4X`OXN^XQ NO\ EK]bO\ ) \SXN NOX @S]QVSON\]KK]OX NO[ 7^[YZdS\MROX GXSYX E]KK%
]OX QVOSMRQO\]OVV]$ NSO K^P 9[^XN _O[][KQVSMRO[ HO[ZPVSMR]^XQ 4W]\RSVPO OX]\Z[OMROXN NOW 7G%4W]\RSVPOQO%
\O]b SX OSXOW GWPKXQ VOS\]OX$ NO[ Pf[ NSO cLO[Z[fP^XQ NO[ HY[K^\\O]b^XQOX NSO\O[ HY[\MR[SP] O[PY[NO[VSMR 
S\]&

"*# 6SO EYXNO[KL\MR[OSL^XQOX UeXXOX X^[ SX 4X\Z[^MR QOXYWWOX `O[NOX$ `OXX 

)& N^[MR 5K^WKhXKRWOX K^P 9[^XN OSXO\ XKMR NOW +)& 4^Q^\] *()0 ̂ XN _Y[ NOW )& =KX^K[ *(** QO\]OVV%
]OX 5K^KX][KQ\ YNO[ OSXO[ SX NSO\OW JOS][K^W QO]d]SQ]OX 5K^KXbOSQO XO^O$ LS\RO[ XSMR] _Y[RKXNOXO$ 
IYRX^XQOX QO\MRKPPOX `O[NOX$ NSO NSO HY[K^\\O]b^XQOX NO\ g )0) 4L\K]b 1 NO\ 5O`O[]^XQ\QO\O]bO\ 
O[PfVVOX3 RSO[b^ QORe[OX K^MR NSO b^ OSXO[ IYRX^XQ QORe[OXNOX AOLOX[d^WO$ 

*& NSO 4X\MRKPP^XQ\% YNO[ ;O[\]OVV^XQ\UY\]OX + ((( 7^[Y TO D^KN[K]WO]O[ IYRXPVdMRO XSMR] fLO[\]OSQOX
^XN

+& NSO IYRX^XQ SW =KR[ NO[ 4X\MRKPP^XQ YNO[ ;O[\]OVV^XQ ^XN SX NOX PYVQOXNOX XO^X =KR[OX NO[ OX]QOV]%
VSMROX cLO[VK\\^XQ b^ IYRXb`OMUOX NSOX]3 IYRX^XQOX NSOXOX XSMR] IYRXb`OMUOX$ \Y`OS] \SO b^[ 
_Y[fLO[QOROXNOX 5ORO[LO[Q^XQ _YX CO[\YXOX QOX^]b] `O[NOX& 

"+# 5OWO\\^XQ\Q[^XNVKQO Pf[ NSO EYXNO[KL\MR[OSL^XQOX XKMR 4L\K]b ) \SXN NSO 4X\MRKPP^XQ\% YNO[ 
;O[\]OVV^XQ\UY\]OX NO[ XKMR 4L\K]b * LOQfX\]SQ]OX IYRX^XQ$ TONYMR WKaSWKV * ((( 7^[Y TO D^KN[K]WO]O[ 
IYRXPVdMRO&

",# 6SO XKMR 4L\K]b ) SX 4X\Z[^MR QOXYWWOXOX EYXNO[KL\MR[OSL^XQOX \SXN [fMUQdXQSQ b^ WKMROX$ 
`OXX

)& NSO LOQfX\]SQ]O IYRX^XQ SW =KR[ NO[ 4X\MRKPP^XQ YNO[ ;O[\]OVV^XQ ^XN SX NOX PYVQOXNOX XO^X =KR[OX 
XSMR] NO[ OX]QOV]VSMROX cLO[VK\\^XQ b^ IYRXb`OMUOX NSOX]$
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*& NSO LOQfX\]SQ]O IYRX^XQ YNO[ OSX 9OLd^NO WS] LOQfX\]SQ]OX IYRX^XQOX SW =KR[ NO[ 4X\MRKPP^XQ 
YNO[ NO[ ;O[\]OVV^XQ YNO[ SX NOX PYVQOXNOX XO^X =KR[OX _O[d^hO[] `S[N ^XN NO[ HO[d^hO[^XQ\QO`SXX 
XSMR] NO[ 7SXUYWWOX% YNO[ >e[ZO[\MRKP]\]O^O[ ^X]O[VSOQ] YNO[ 

+& NSO 5K^UY\]OXYLO[Q[OXbO XKMR 4L\K]b * A^WWO[ * SXXO[RKVL NO[ O[\]OX N[OS =KR[O XKMR 4LVK^P NO\ 
=KR[O\ NO[ 4X\MRKPP^XQ YNO[ ;O[\]OVV^XQ NO[ LOQfX\]SQ]OX IYRX^XQ N^[MR XKMR][dQVSMRO 4X\MRKP%
P^XQ\% YNO[ ;O[\]OVV^XQ\UY\]OX fLO[\MR[S]]OX `S[N& 

E]O^O[% YNO[ 8O\]\]OVV^XQ\LO\MROSNO$ SX NOXOX EYXNO[KL\MR[OSL^XQOX XKMR 4L\K]b ) LO[fMU\SMR]SQ] `^[NOX$ 
\SXN SX\Y`OS] K^Pb^ROLOX YNO[ b^ dXNO[X& 6K\ QSV] K^MR NKXX$ `OXX NSO E]O^O[% YNO[ 8O\]\]OVV^XQ\LO\MROSNO 
LO\]KXN\U[dP]SQ QO`Y[NOX \SXN3 NSO 8O\]\O]b^XQ\P[S\]OX Pf[ NK\ =KR[ NO[ 4X\MRKPP^XQ YNO[ ;O[\]OVV^XQ ^XN 
Pf[ NSO PYVQOXNOX N[OS >KVOXNO[TKR[O LOQSXXOX SX\Y`OS] WS] 4LVK^P >KVOXNO[TKR[O\$ SX NOW NK\ 7[OSQXS\ SW 
ESXXO NO\ EK]bO\ ) OSXQO][O]OX S\]& g *++K 4L\K]b *K NO[ 4LQKLOXY[NX^XQ S\] SX\Y`OS] XSMR] KXb^`OXNOX& 

"-# 6SO EYXNO[KL\MR[OSL^XQOX XKMR 4L\K]b ) `O[NOX X^[ QO`dR[]$ \Y`OS] NSO HY[K^\\O]b^XQOX NO[ 
HO[Y[NX^XQ "7G# A[& ),(/'*()+ NO[ >YWWS\\SYX _YW )0& 6ObOWLO[ *()+ fLO[ NSO 4X`OXN^XQ NO[ 4[]S%
UOV )(/ ^XN )(0 NO\ HO[][KQ\ fLO[ NSO 4[LOS]\`OS\O NO[ 7^[YZdS\MROX GXSYX K^P 6O%WSXSWS\%5OSRSVPOX 
"45V& ? +-* _YW *,&)*&*()+$ E& )$ 6O%WSXSWS\%HO[Y[NX^XQ# SX NO[ TO`OSV\ QOV]OXNOX 8K\\^XQ OSXQORKV]OX 
\SXN& GX]O[ KXNO[OW NK[P RSO[XKMR NO[ 9O\KW]LO][KQ NO[ OSXOW OSXbSQOX GX]O[XORWOX QO`dR[]OX 6O%WSXS%
WS\%5OSRSVPO SX OSXOW JOS][K^W _YX N[OS HO[KXVKQ^XQ\bOS][d^WOX *(( ((( 7^[Y XSMR] fLO[\]OSQOX& 5OS NSO%
\O[ ;eMR\]Q[OXbO \SXN K^MR KXNO[O SX NSO\OW JOS][K^W KX NK\ GX]O[XORWOX QO`dR[]O 6O%WSXSWS\%5OSRSVPOX 
QVOSMR `OVMRO[ 4[] ^XN JSOV\O]b^XQ b^ LO[fMU\SMR]SQOX& 6SO EYXNO[KL\MR[OSL^XQOX `O[NOX O[\] QO`dR[]$ 
`OXX NO[ 4X\Z[^MR\LO[OMR]SQO SX QOOSQXO]O[ IOS\O NOX AKMR`OS\ O[L[KMR] RK]$ SX `OVMRO[ ;eRO SRW SX NOX 
LOSNOX _Y[KXQOQKXQOXOX \Y`SO SW VK^POXNOX HO[KXVKQ^XQ\bOS][K^W 6O%WSXSWS\%5OSRSVPOX QO`dR[] `Y[NOX 
\SXN$ Pf[ NSO NSO _Y[VSOQOXNO YNO[ KXNO[O 6O%WSXSWS\%HO[Y[NX^XQOX QOV]OX$ ̂ XN X^[ \Y`OS]$ ̀ SO NSO HY[K^\%
\O]b^XQOX NO[ 6O%WSXSWS\%HO[Y[NX^XQ LOS NOW GX]O[XORWOX SW ESXXO NO[ 6O%WSXSWS\%HO[Y[NX^XQ OSXQO%
RKV]OX `O[NOX&l

+& g +/ 4L\K]b + EK]b )( `S[N `SO PYVQ] QOPK\\]2 

mEK]b 0 QSV] XSMR] Pf[ XOQK]S_O 7SXUfXP]O K^\ NO[ HO[WSO]^XQ YNO[ HO[ZKMR]^XQ OSXO\ 9OLd^NO\$ Pf[ NK\ EYX%
NO[KL\MR[OSL^XQOX XKMR g /L NSO\O\ 9O\O]bO\ YNO[ O[ReR]O 4L\O]b^XQOX XKMR NOX gg ),K$ ),M YNO[ ),N NO\ 
5O[VSXPe[NO[QO\O]bO\ SX 4X\Z[^MR QOXYWWOX `O[NOX&l 

,& AKMR g -* 4L\K]b )- `S[N PYVQOXNO[ 4L\K]b )-K OSXQOPfQ]2 

m")-K# 6SO <XKX\Z[^MRXKRWO NO[ EYXNO[KL\MR[OSL^XQOX XKMR g /L SX NO[ 8K\\^XQ NO\ 4[]SUOV\ j NO\ 
9O\O]bO\ _YW j "595V& < E& j# &*-03*47*0#!$53+*24-,50,3)(45/ 50) %50)34*..* )*3 612.-*,*0)*0 ;0)*"
250,3,*3*47*3' UKXX VO]b]WKVSQ Pf[ NOX HO[KXVKQ^XQ\bOS][K^W *(*.$ SX NOX 8dVVOX NO\ g ,K VO]b]WKVSQ Pf[ 
IS[]\MRKP]\TKR[O$ NSO _Y[ NOW )& =KX^K[ *(*/ OXNOX$ QOV]OXN QOWKMR] `O[NOX& 6K\ QSV] K^MR NKXX$ `OXX NO[ 
4L\MR[OSL^XQ\bOS][K^W XKMR g /L 4L\K]b ) XYMR XSMR] KLQOVK^POX S\]&l

%7901,2 #

=4+,7;4. +,8 (>76,78*/)-989,;,7.,8,9<,8

6K\ >e[ZO[\MRKP]\]O^O[QO\O]b SX NO[ 8K\\^XQ NO[ 5OUKXX]WKMR^XQ _YW )-& BU]YLO[ *((* "595V& < E& ,),,#$ 
NK\ b^VO]b] N^[MR 4[]SUOV - NO\ 9O\O]bO\ _YW )0& =^VS *()/ "595V& < E& */+(# QOdXNO[] `Y[NOX S\]$ `S[N `SO PYVQ] 
QOdXNO[]2 

)& <X g - 4L\K]b ) A^WWO[ )( EK]b * `S[N NK\ EOWSUYVYX KW 7XNO N^[MR OSXOX C^XU] O[\O]b] ^XN `O[NOX NSO 
PYVQOXNOX Ed]bO KXQOPfQ]2 

m7[bSOV] NK\ GX]O[XORWOX 7SXXKRWOX K^\ NO[ ?SOPO[^XQ _YX E][YW K^\ 4XVKQOX$ Pf[ NOX O\ ^X]O[ NOX 
HY[K^\\O]b^XQOX NO\ g *) 4L\K]b + NO\ 7[XO^O[LK[O%7XO[QSOX%9O\O]bO\ OSXOX 4X\Z[^MR K^P JKRV^XQ OSXO\ 
@SO]O[\][YWb^\MRVKQ\ RK]$ O[ReR] \SMR NSO 9[OXbO NO\ EK]bO\ * Pf[ NSO\O 7SXXKRWOX K^P *( C[YbOX]$ `OXX 
NSO 9[OXbO NO\ EK]bO\ * X^[ N^[MR NSO\O 7SXXKRWOX fLO[\MR[S]]OX `S[N& J^ NOX 7SXXKRWOX XKMR EK]b +

! ! ! ! !
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QORe[OX K^MR 7SXXKRWOX K^\ NO[ b^\d]bVSMROX E][YWVSOPO[^XQ SW ESXXO NO\ g ,*K 4L\K]b * EK]b . NO\ 
7XO[QSO`S[]\MRKP]\QO\O]bO\ \Y`SO 7SXXKRWOX K^\ NO[ 7SX\ZOS\^XQ _YX E][YW K^\ NSO\OX 4XVKQOX3l& 

*& g +, `S[N `SO PYVQ] QOdXNO[]2 

K# AKMR 4L\K]b +K `S[N PYVQOXNO[ 4L\K]b +L OSXQOPfQ]2 

m"+L# g - 4L\K]b ) A^WWO[ )( SX NO[ 8K\\^XQ NO\ 4[]SUOV\ &&& NO\ 9O\O]bO\ _YW j "595V& < E& j# 
&*-03*47*0#!$53+*24-,50,3)(45/ 50) %50)34*..* )*3 612.-*,*0)*0 ;0)*250,3,*3*47*3' S\] O[\]WKV\ Pf[ 
NOX HO[KXVKQ^XQ\bOS][K^W *()1 KXb^`OXNOX&l 

L# 6O[ LS\RO[SQO 4L\K]b +L `S[N 4L\K]b +M&

%7901,2 $ 

'417)-997,9,4 

6SO\O\ 9O\O]b ][S]] KW FKQ XKMR NO[ HO[UfXN^XQ SX >[KP]&
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